ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 074748/2024

Znalecky posudek je podan v oboru: ekonomika, odvétvi: ceny a odhady nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené pozemki p.c.1787/14, p.c.1788/56 v k.u.Lochovice, obec: Lochovice, okres: Beroun.

Znalec:

Zadavatel: Exekutorsky urad Beroun
ul.Palackého 31/2
266 01 Beroun

Cislo jednaci: 015 EX 355/23

Pocet stran: 7 a 8 stran piiloh  Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 2.10.2024 Vyhotoveno: Ve Velké Dobré 7.10.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu obvyklou pozemku p.¢.1787/14, p.€.1788/56 v k.u.Lochovice,
obec: Lochovice, okres: Beroun ; déle ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi
spojené.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Exekuéni fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Nejsou.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 2.10.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- prohlidka nemovitych véci dne 2.10.2024

- fotodokumentace nemovitych véci pofizena znalcem dne 2.10.2024 pfii prohlidce
- vypis z KN ze dne 9.9.2024

- usneseni Exekutorského tradu Beroun ze dne 9.9.2024

- vyrozumeéni o terminu ohled4ani nemovité véci ze dne 9.9.2024

- snimek katastralni mapy ze dne 1.10.2024

- porovnatelné nabidky pozemk k prodeji v této lokalité

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Byla vypoétena zjisténa cena dle vyhlasky Ministerstva financi CR a poté
provedeno porovnani s nabizenymi pozemky k prodeji v této lokalit¢;
na zaver byla odhadnuta trzni hodnota nemovitych véci.



3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 1787/14, 1718/56
Adresa pfedmétu ocenéni: k.u.Lochovice
267 23 Lochovice
LV: 548
Kraj: Stfedocesky
Okres: Beroun
Obec: Lochovice
Katastralni tzemi: Lochovice
Pocet obyvatel: 1356

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 893,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, Vv 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (pené¢zni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Os = 1 913,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni Uudaje
- viz Pfiloha ¢.4 znaleckého posudku.

Celkovy popis nemovité véci
Predmétem ocenéni jsou 2 pozemky na severovychodnim okraji katastralniho

tizemi : Lochovice; jedna se o zemé&délsky pozemek p.¢.1788/56 o vyméte 385m? (orna pida)

a pozemek p.¢.1787/14 (vodni plocha - koryto vodniho toku) o vyméie 82m?; nachazeji se

v blizkosti feky Litavky.



3.2. Obsah
1. Pozemky p.¢.1787/14, p.&.1788/56

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Porovnavaci hodnota:

Charakteristika nemovitosti:
Pozemky o celkové vyméie 467 m*( orna ptida, bonitovano - 385 m* + koryto vodniho
toku - 82 m*) na severovychodnim okraji k.a.Lochovice, v blizkosti feky Litavky.

Porovnatelné nabidky k prodeji v této lokalité :

1/ Spoluvlastnicky podil 1/12 na 2 pozemcich v k.u.Lochovice...350m>...18 887,-K¢&
cenaza lm’ ......ccoeueee. 54,-K&/m?

(pozemKky jsou vyuzivany jako ornd puda, piiblizn€ stejna poloha)

korekéni koeficienty ve vztahu k oceniované nemovitosti:

nabidka......0,9; spoluvl.podil ......... 1,15

1 M? PO KOTEKCI....ovvvevevieveeeeeceeeee, 56.- K&/m’

2/ Spoluvl.podil: 1/2 na 4 pozemcich v k.a.Lochovice.....445m"....... 19 171,-K¢é
cenaza l m? ..o, 43 -K¢&¢/m?

korekéni koeficienty ve vztahu k oceniované nemovitosti:

nabidka...0,9; spol.podil .................... 1,15

1 m? po KOTEKCl.....ovvevevevevereeiereee, 45,-K¢&/m”*

3/ Zemé&dé&lsky pozemek o vyméie 1232 m?, Hostomice - Radous.....51 793,-K¢&

cenaza Im’................. 42.-K¢/ m?

korekeni koeficienty ve vztahu k ocefiované nemovitosti:

nabidka...0,9

1 m? po KOreKCi......oooveveveereeeiieeieenn. 38.-K¢&/m’

primérna hodnota 1 m* pozemKu ......(56 + 45 + 38 ) / 3 = 46.-K&/m*

Porovnavaci hodnota: 467 m” * 46,-K¢&/m” = 21 480.-K¢&




4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji
nekterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. PozemKky p.¢.1787/14, p.¢.1788/56
Jedna se o zemédélsky pozemek (ornd ptida) - p.¢.1787/14, jenz je bonitovan ; a pozemek: koryto
vodniho toku (p.€.1788/56).

Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.0.: 20,00%
Celkova tprava ceny: 20,00 %
, Parcelni Vymeéra JIC Uprava UC Cena
Nazev Sslo DFE Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K¢]
orna puda 1788/56 55600 385 10,70 20,00 12,84 4 943,00
Zemé&délsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 385 m? 4 943,-

Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt

Zattidéni Zﬁgg /fnezr]la Koeficienty Index P Index T Uprava [Egé /;i?]a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 1913,- 0,06 1,00 114,78
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
Cislo [m’] %o [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 1787/14 82 114,78 9412,-
Pozemek rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 82 m? 9 412,-
PozemKky p.¢.1787/14, p.€.1788/56 - cena zjiSténa celkem = 14 355,- K¢

4.3. Vysledky analyzy dat
1. Pozemky p.¢.1787/14, p.&.1788/56 14 355,- K&



Zjisténa cena - celkem: 14 355,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 14 360,- K¢
5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Stanovit cenu obvyklou pozemkii p.¢.1787/14, p.¢.1788/56 v k.u.Lochovice,
obec: Lochovice, okres: Beroun ; dale ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi
vécmi spojené.

O 1 F: W41 1] 1<) 1 T2 TN 14 355,-K¢

Porovnavaci hodnota..........cceeeeeeeeeneeeceeeeeeeeeenneencecene 21 480.-K¢

ProtoZe neméam k dispozici Zadné uskutecnéné porovnatelné prodeje
pozemk v této lokalité, nemohu stanovit cenu obvyklou, ale
odhaduji trzni hodnotu nemovitych véci po porovnani s nabizenymi,
porovnatelnymi prodeji v této lokalité a stanovuyji :

TrZni hodnota nemovitych VECi.....ccereereerereereesereereesenne 21 480,-K¢

(slovy:dvacetjednatisicCtyFistaosmdesatKc)

Jednotliva prava a zdvady s nemovitymi vécmi spojené (vécna biemena, ndjemni smlouvy)
nebyly zjiStény.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Fotodokumentace nemovitych véci ze dne 2.10.2024 1
Situace - poloha pozemki
Kopie katastralni mapy ze dne 1.10.2024
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.548 ze dne 9.9.2024 (stranka ¢.1,5)
Porovnatelné nabidky pozemkt k prodeji v této lokalité
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Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.



Znale¢né uctuji dokladem ¢. 074748/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor: ekonomika, odvétvi - ceny a odhady nemovitych véci; a pro obor:
stavebnictvi, odvétvi - stavby obytné, stavby prumyslové, stavby zeméd¢lskeé.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym c¢islem 074748/2024.

Ve Velké Dobré 7.10.2024
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