ZNALECKY POSUDEK
¢. 3299 196/2014

o cené podilu ve vysi id. 202014/30438408 k pozemku parc.¢. 1266/22 v k.. Liber, obec Praha

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky tirad Beroun
Mgr. Pavel Dolansky - soudni exekutor
Palackého 31 2
266 01 Beroun

Ucéel znaleckého posudku:

stanoveni ceny obvykle jako podklad pro exekuéni fizeni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sh., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 288/2014 Sh. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sh. a dle obecné metodiky pro zjisténi ceny obvyklé, podle stavu ke dni
22.11.2014 znalecky posudek vypracoval:

Znalecky posudek obsahuje 5 stran textu véetng titulniho listu a 3 stran priloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 24.11.2014



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

Znaleckym tkolem je oznadit a ocenit cenou obvyklou nemovitosti a jejich prislusenstvi a
jednotlive prava a zavady s nemovitymi vécmi spojeng, a to podil ve vysi id. 202014 / 30438408
z pozemku parc.¢. 1266/22 - ostatni plocha / zelefi o vymeéie 3048 v k.. Liber, obec Praha

2. Z.akladni informace
Néazev predmetu ocenéni: Pozemek parc.¢. 1266/22
Adresa pfedmétu ocenéni: k.. Liben

180 00 Praha 8

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Liben
Pocet obyvatel: 1 246 780

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.11.2014.

4. Podkladv pro vvpracovani znaleckého posudku

- Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 20.11.2014, ¢.j. 015 EX 1935/2014-82

- cenova mapa stavebnich pozemku hl.m. Prahy pro rok 2014

- skutec¢nosti zji$téneé pii mistnim Setfeni

- kopie katastralni mapy uvedené lokality

- aktualni informace o prodejich obdobnych nemovitosti v dané lokalité ziskané z realitniho
serveru sreality.cz

5. Dokumentace a skutecnost
Posudek je proveden na zaklade predloZenych podkladii.

6. Celkovv popis nemovité véci

Pfedmétem ocengni je pozemek parc.¢. 1266/22 o vymeie 3048 v k.. Liberi, obec Praha. Jedna se o
pozemek vedeny v KN jako ostatni plocha / zelenl. Pozemek se nachazi mezi domy ¢.p. 2290, 2291,
2292, 2293, 2294, k nimZ funk¢éng nalezi.

Pozemek je ocengn v cenové mapé stavebnich pozemk, a to cenou 6.460K&/m*

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemku
1..1..Pozemiglk




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont
¢. 12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek
Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek a pozemky od této ceny odvozené

; Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Ly Nezey &slo (m?] [K&/m?] [K&]
$ 2 cen. mapa  ostatni plocha 1266/22 3048,00 6460,00 19 690 080,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 19 690 080,-
Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 19 690 080,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 202014 /30438 408
Pozemek - zjisténa cena = 130 679,36 K¢
C. REKAPITULACE
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek 130 679,40 K¢
1. Ocenéni pozemku celkem 130 679,40 K¢
Celkem 130 679,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § S0: 131 000.- K¢

slovy: Jednostotiicetjednatisic K¢



V pfiloze tohoto posudku je uveden aktualni prehled v soudasné dobé nabizenych pozemkil v dane
lokalit. Ceny pozemkil v k.. Libeti se pohybuiji v rozmezi 7.480K&/m” - 16.036K&/m?, pfidem? je
nutno konstatovat, Ze ceny pies 10.000K&m?2 se tykaji pozemkil o vyméfe 1130m® a mensi
(555m* a 600m?). Jeden nabizeny pozemek (ul. Na Ubod) o vymsfe 2800m? je nabizen za cenu
7.490K&/m”.

Ocenovany pozemek parc..¢ 1266/22 se jak do vyméry (3048m2 vs. 2800K¢/m2), tak 1 co ceny
(6.460K&/m?2 vs. 7.490K&/m2) s pozemkem v ulici Na Ubodi, v relativnd shods..

Proto lze uzavrit, 7e cenu ocenovaného pozemku parc..¢ 1266/22, tak jak je stanovena
v_cenové mapé hl.m. Prahy lze povaZovat v daném misté a ¢ase za cenu obvyklou.

D. ZAVER:

Dle vypisu z KN na LV ¢. 6440 vyplyva, ze k predmétnému ocenovanému pozemku bylo
zrizeni vécné biremeno chuze a jizdy ve prospéch PREdistribuce a.s., a uZivani ¢asti pozemku
ve prospéch 02 Czech Republik a.s. Toto vécné bremeno bylo s nejvétsi pravdépodobnosti
Ziizeno prave s vystavbou bytovych domu, které ocenovany pozemek obklopuje. Na hodnotu
oceniované nemovitosti nema vliv.

Zavérem je nutno sdélit, Ze hodnota nemovitosti, tak jak byla vyse stanovena v tomto
znaleckém posudku, je s nejvétsi pravdépodobnosti hodnota (resp. podil z této hodnoty), ktera
se vaze k bytové jednotce pavodné ve vlastnictvi povinné pani Mgr. Moniky Sulekové.
Strikiné vzato, vyse uvedena hodnota (resp. podil z této hodnoty) neni cenou obvyklou ve
smyslu z.¢. 151/1997 Sh, protoze lze s urcitosti Fici, Ze by tento podil rozhodné nebyl volné na
realitnim trhu prodejny. Obecné je i tento podil samostatné neprodejny.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim stvkuv tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu viiv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastmi obliby. Mimorddnymi okolnostmi triu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prrivodnich ¢&i jinveh kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvldastni oblibou se rozumi zviasmi hodnota prikladand majethu nebo
shuzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovndnim.

Proto zadani zmaleckého tukolu, tak jak bylo uvedeno v Usneseni Exekutorského uradu
Beroun ze dne 20.11.2014 neni zcela presné formulovano, nicméné dle z ustniho vyjadreni
objednatele posudku vyplynulo, za jakym ucelem se predmétny posudek nechava zpracovat.
Tedy, aby se stanovila hodnota podilu ve vysi id. 202014 / 30438408 k predmétnému
pozemku, ktera se vztahuje pravé k bytové jednotce piivodné ve vlastnictvi Mgr. Sulekové,
nebot’ s nejvétsi pravdépodobnosti pii koupi tohoto bytu Mgr. Sulekovou byl tento podil
k pozemku parc.¢. 1266/22 v kupni (nabyvaci) smlouvé opomenut.



Nicméne, dany pozemek parc.¢. 1266/22 v k4. Liben fyzicky existuje, jeho hodnota je
zanesena do cenové mapy stavebnich pozemku hl.m. Prahy, proto tento pozemek nemuze byt
bez hodnoty. Proto byla hodnota pozemku stanovena tak, jak byla stanovena. 7Zda bude tato
hodnota pozemku v nasledném exeku¢nim rizeni Exekutorskym uradem v Berouné pouiita
v plné vysi ¢i bude néjakym zpusobem umensena, zalezi jiZz jen na tomto uradu. Tento
znalecky posudek slouzi pouze jako podklad pro stanoveni této hodnoty - ceny pozemku, resp.
jeho podilu ve vysi id. 202014 / 30438408.

V Praze 24.11.2014

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.2.

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
26.10. 1993, &. ;. |G pro obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor
stavebnictvi, odveétvi stavby obytné, primyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3299 196/2014 znaleckého deniku.

Znaleéne a nahradu nakladi ¢tup vyaétovanim ¢. 209/2014.




